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RESORT PLANLAMASI: TURIZM PLANLAMASI iCINDEKI YERiI VE ONEMI

Gikee OZDEMIR"

ABSTRACT

Today tourism is one of the most important global activities and tourism planning in
many countries makes it develop in a controlled and systematic way. Both macro and micro

tourism planning studies and research are being carried out in this direction.

Resort planning, considered as a part of destination planning, aims at preservation of
environmental resources, efficient use of economical resources and proper evaluation of
socio-cultural assets. Such an approach consists of extensive and systematic process for
establishing a new resort facility or for developing or renewing an old resort. Resort planning
becomes a necessity where the sustainable development of tourism gains an increasing
importance. It is by such planning that the problems and losses of unplanned development can
be prevented. The waste of social, environmental and financial resources can also be

prevented by such an approach.

OZET

Turizm, giliniimiizde kiiresel hareketlerin en Onemlisini teskil etmektedir. Turizm
planlamasi ise, turizmin sistemli ve kontrollii gelisimini saglayan degisik bir planlama tipini
ifade etmektedir. Makro agidan genel turizm planlamasi ve mikro agidan bolgesel ve yerel

turizm planlamasi aragtirma ve ¢aligmalar1 birgok iilkede yogun olarak stirdiiriilmektedir.

Destinasyon planlamasi1 i¢inde degerlendirilebilecek olan resort planlamasi ise
cevresel kaynaklarin korunmasi, ekonomik kaynaklarin etkin kullanimi ve sosyo-kiiltiirel
varliklarin uygun olarak degerlendirilmesi sonucunda yeni bir resortun kurulmasini, mevcut
bir resortun canlandirilmasini veya gelistirilmesini saglayan kapsamli ve sistematik
stireglerden olusan bir planlama tiiriidiir. Stirdiiriilebilir turizmin giin gectik¢e daha ¢ok 6nem

kazanmasi, resort planlamasi gerekliligini de ortaya koymaktadir. Boylece plansiz bir
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gelisimin yaratacagl sorun ve kayiplarin Oniine gecilmis, ayn1 zamanda cevresel, sosyal ve

finansal kaynaklarin israfi da engellenmis olacaktir.

I. PLANLAMA VE TURIiZM PLANLAMASI

Planlama bir 06ngorii olarak, gelecekteki bir siirecin Onceden tahminlenmesini
gerektirir. Bir gelecegi bicimlendirmek {izere planlamanin, ya da en azindan kisa donemli bir
planlamanin, bulunmamas1 bazi isleyis yanligliklarinin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir,
(Gunn, 1988;5). Turizmin bir lilkede ya da bolgede gelismesinin sosyal, ekonomik ve ¢evresel
faydalar1 ve maliyetleri goz ardi edilemeyecek kadar 6énemlidir. Turizm, toplumsal refah ve
gelisme bakimindan ¢ok dnemli bir potansiyele sahip olmasia karsin, ayn1 zamanda kendi
kaynaklarin1 yok edebilecek bir potansiyele de sahiptir, (Var, I¢dz, 2002; 62). Bu sebepten
turizm planlamasi1 da uluslararasi, ulusal, bolgesel ve yerel anlamda gerekli oldugu kadar

dikkatle ve 6zenle ele alinmas1 gereken hassas bir konudur.

Turizm planlamasinda, turizmin saglayacagi ekonomik, sosyal ve siyasal avantajlar
kadar, turizm gercegini olusturan insan ve sermaye hareketlerinin, iilkenin ekonomik ve
sosyal yasantisi, kiiltiirel ve dogal ¢evresi iizerine yapacagi olumsuz etkilerin de gergekei bir
acidan degerlendirilmesi zorunlulugu vardir, (Olali, 1990; 365). Yapilan degerlendirmeler
sonucunda sistemli ve diizenli planlarin olusturulmas: ve uygulamaya gegirilmesi, bilingli
turizm sektorii yetkilileri, ¢alisanlar ve hatta yerel halk oOnderliginde ve kontroliinde

saglanmalidir.

Turizmin siirdiiriilebilir bir yapida gelistirilebilmesi igin, turizmin gelismesini yok
etmeden cevrenin korunmasi ve ilgili mekanlarin planlanmasi gerekmektedir, (Kahraman,
1995; 141). Turizm planlamasi, her seyden once, siireklilik gostermeli ve bir dongii olarak ele
alinmalidir. Ciinkii planlamanin asamalarinda meydana gelen herhangi bir degisiklik, diger
asamalar1 da etkilemektedir. Siirekli planlarin temel amaglar1 ziyaret¢i tatmini, mal
sahiplerine fayda sunmak, ¢evre koruma ve turizmin toplum yasamina entegre edilmesidir,

(Inskeep, 1988; 363).
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Turizm planlamasi1 kavrami, belli bir donemde turizmde ulagilmak istenen hedefleri,
bu hedeflere ulasmak i¢in kullanilacak araglari, olanaklari, yapilacak isleri ve bu islerin

sonuclarint gésteren disiplinli bir diizenleme olarak tanimlanabilir, (Olali, 1990; s.35).

Turizm planlamasi, turizm gelisim ve yonetiminde basariya ulagsmak i¢in her asamada
onemlidir. Uzun vadeli olarak ele alindiginda, diinyadaki bir¢ok turizm alaninda yasananlar,
planli bir turizm yaklasiminin belirgin sorunlar1 ortadan kaldirdigini ve turistlerin tatmin
olmalarinda rol oynadigini gostermistir. Plansiz sekilde turizmin gelistigi bolgeler, zaman
icersinde ¢evresel ve sosyal sorunlarla karsilasmaktadir. Bu sorunlar hem yerel halk, hem de
turistler i¢cin sakincalidir ve sonucta pazarlamada zorluklara neden olmaktadir. Bununla
beraber, elde edilmesi beklenen ekonomik katkilarinin miktar1 da azalmaktadir. Kaldi ki,
plansiz gelisen bdlgeler, planli gelisen turizm bolgeleri ile hicbir sekilde rekabet
edememektedir. Her ne kadar plansiz gelisen turizm bdlgeleri tekrar planlanabilse de, bu
durum i¢in oldukca fazla zaman ve finansal yatirim gerekmektedir, (W.T.O., 1994; 6).
Dolayistyla mikro anlamda, resort tesislerinin de kendi alanlarinda planlanmalarinin dogru ve
de bilimsel bir yaklagimla yapilmasi, ayn1 zamanda bdlgesel, hatta ulusal ve uluslararas,

turizmin gelecegini de olumlu yonde etkileyecegi sdylenebilir.

II. RESORT VE RESORT YASAM EGRiSi

Resort, 6zellikle rekreasyon, dinlenme, saglik ve deneyim yasama amacli diizenlenmis
cok cesitli turizm faaliyetleri ve hizmetler sunan, nispeten her tiirlii tesis ve faaliyeti i¢cinde

barindiran konaklama alanlaridir.

Resortlarin ¢ok sayida ve tipte odasi olmakla birlikte, ¢esitli derecelerde konaklama
olanagi saglar. Bunlarin bir veya daha fazla 6nemli hizmeti vardir; kendine yeter niteliktedir;
0zel restoranlari, ¢ok c¢esitli spor sahalari, aligveris merkezleri spa ve eglence alanlari ile

kongre olanaklart mevcuttur, (Huffadine, 1999; s.3).

Resort yasam egrisi, zaman i¢inde destinasyonlarin kuramsal gelisimlerini asamalar
itibariyle grafikle agiklayan evrensel bir modeldir, (Agarwal , 2002; 26 ). Resort yasam egrisi

konaklama tesisi olarak tanimlanan resort igletmeleri i¢in de gegerli sayilabilmektedir.
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Resort yasam egrisi bir resortun isletilmeye baslamasindan kapatilmasina kadar gecen
zaman icinde yasadigi durumu ifade etmektedir, (Lundtorp, Wanhill, 2001; s. 947-950).
Yasam egrisi asamalar1 yOnetimin bir pargasi olarak bilingli ve tedbirli kararlar alinarak
genigletilebilmekte ve canlandirilabilmektedir, (Priestley, Mundet, 1998;88). Yasam egrisi
Richard Butler tarafindan incelenmis olup alti asamada ele alinmistir. Bunlar kesif, niifuz,
gelisme, olgunluk, durgunluk ve durgunluk sonrasi donemlerdir, (Butler, 1980; 9). Bu
asamalardan “durgunluk” ve “durgunluk sonrasi” son asamalar olup, sonu¢ olarak ya bu
asamalara gecilecek, ya da yeniden bir yapilanmaya girilerek, olgunluk asamasi

uzatilacaktir,(Agarwal ,1997; 65).

Planlama siireci boyunca, resortlar cevresel degisimler ve yeni pazar ve iirlinlerin
gelisimi ile sik¢a yenilenebilmektedir. Ayrica, uygun ve de iyi bir planlama ile yeni
tamamlanmis resortlar er ge¢ diisiis asamasini yasamak zorunda kalmadiklar1 gibi, devam
eden planlama siireci boyunca turizm piyasasinda kendilerini gostermeyi basarabilmektedir.
Proaktif planlama cergevesinde, gerekli yeniden yatirnm ve yenilenme ile ilgili politikalar
uygulandig1 taktirde, resortun izleyecegi normal seyir degisecektir. Ancak s6z konusu
yaklagimlarda gergeklesecek bir hata veya ihmal, resortun diisiis asamasina gecmesine sebep
olacaktir. Bu durumda resort ancak siirekli yapilacak fiyat indirimleri ile turistleri ¢ekebilecek
ve yenileme caligsmalar i¢cin gerekli yatirnm boylelikle ertelenmis olacaktir, (Ryan, 2003;
s.131). Ayrica giliniimiizde artik tiim resortlar yasam siirecinin kesif ve gelisim agamalarindan
geememekte ve yogun pazarlama faaliyetleri ile biiyiik ¢apli bir gelisim saglayarak kisa

siirede popiilerlik ve beraberinde de 6nemli bir miisteri kitlesi kazanabilmektedir.

III. RESORT PLANLAMASI

Cevresel kalite turizmin basarisinin bir anahtaridir. Aym1 zamanda turizm dogal
kaynaklardan fazlasiyla yararlanirken, uzun dénemde ¢evrenin dmriinii tehlikeye atmaktadir,

(Piga, 2003; 886). Dolayisiyla bu noktada resort planlamas1 ayrica 6nem arz etmektedir.

Resort planlamasi gerek yeni resortlarin planlanmasi ve miimkiinse gelisimi, bunlarin
entegrasyonu ve daha geleneksel tipteki mevcut resortlarin yeniden canlandirilmasi seklinde
ele alinabilmektedir. Yeni bir resort projesinin baslangicinda iyi bir planlamanin 6nemi
biiyliktiir; fakat mevcut resortlar igin problemler genellikle daha duyarl bir durum almaktadir,

(Huffadine, 1999; s.7).
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Stirdiiriilebilir gelisim, Brundtland Raporu’nda “mevcut kusagin ihtiyaclarini, gelecek
kusaklarin ihtiyaglarin1 karsilamalarini tehlikeye atmadan™ karsilayan gelisim olarak
tanimlanmaktadir, (Ahn, Lee, Shafer, 2002; 1). Siirdiiriilebilir turizm, temelde stirdiiriilebilir
gelisim i¢in bir tiir ara¢ iken (Sharpley, 2002; 320), siirdiiriilebilir gelisim yatirimcilarin ve
gelisimcilerin en biiylik kaygisi haline gelmekte, ayni zamanda toplumun ve c¢evrenin
korunmasi ile ilgili bilinglenmeleri de artirmaktadir, (Huffadine, 1999; s.6). Bu anlamda,
arazinin turistik gelisme amaciyla diizenlenmesi, mevcut c¢evrenin 6zelligi ile yapilacak

tesisler arasinda uyumlu iliskiler yaratacak sekilde gergeklestirilmelidir (Olali, 1990; 374).

A. Resort Planlama Siireci ve Asamalari

Resort planlamasi kapsaminda sadece ¢evresel planlama degil, tesis yapilarinin i¢ ve
dis tasarimlarinin da yapilmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, mevcut resortun yenilenmesi
asamasinda binalarin da gozden gegirilmesi gerekmektedir. Mevcut binalar degismez
mimariler olarak algilanmamalidir. Bir binanin 6 katmani bulunmaktadir. Bunlar mevki,

yapi, deri veya kabuk, servisler, alan ve esyalar olarak siralanabilir, (Hall, 2000; s.194).

Cevresel ve siirdiiriilebilir gelisim c¢ercevesinde planlama asamalari uygulanirken,
resortun yerinin ve yakin g¢evresinin dikkatli ve de ayrintili arastirmasimnin ve analizinin
yapilmast gerekmektedir. Arastirma ve analiz sirasinda dikkate alinmasi gereken ve planda
gosterilen unsurlar asagidaki gibidir, (Inskeep, 1991; 205-207).

* Yerin mevkii ve biiyikligi
* Dogal cevresel 6zellikler:

1. Haritalarda gosterilen ve cogunlukla egim kategorilerine (%0-5, %6-10 gibi) ayrilmis
arsanin detayl1 topografyast;

2. Mevsimsel bazda diisen yagmur miktari, 1s1, riizgar diizeni, nem, sis ve giinesli giin
sayis1 dahil olmak {izere iklim ve resort alanin mikro-iklimsel durumu;

3. Cevresinde veya tesis i¢cinde varsa dereler ile nehirlerin akis 6zellikleri, goller ve
goletler, kiyidan uzak diizenlemeler, gel git oranlar1 ve deniz kiyisindaki mevkilerde varsa
kirliligin tipi ve boyutu dahil olmak {iizere sualti topografyas: ile su ylizeylerinin kalitesi,

Ozetle tim su ve sualt1 6zellikleri;
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4. Dogal ¢ekim unsurlarinin boyutu, kalitesi ve ornegin deniz kiyisindaki alanlarda
genislik, uzunluk, tip ve sahil kumunun kalitesinin; kayak alanlarinda kayak pistlerinin
uzunluk, yiikselti farklari, egimlerinin durumu; dag alanlarinda manzaranin tipi ve boyutu ile
tirmanma ve bisikletle ¢ikma olanaklari; saglik resortlarinda kaynak sularinin tipi, boyutu ve
kalitesinin korunma ihtiyaclari. Cekim giigleri ile ilgili yapilan arastirma, resortun tipine
mevkiine ve biiyiikliigiine karar verilmesine yardimci olmasi agisindan ve resort plani ile
uygulanmas1 gereken koruma ve gelisme ol¢iilerinin entegrasyonunu belirlemek acisindan bu
evrede daha detayli olarak arastirilmali ve analiz edilmelidir;

5. Korunmasi gereken ilging jeolojik olugumlar, yeralti su kaynaklar1 ve yeralti suyunun
kalitesi ile jeolojik unsurlar;

6. Onemli agaclarm yeri ve tipi ile diger korunmasi gereken bitkiler acisindan bitki
Ortiistiniin incelenmesi;

7. Bolgeye 6zgii yaban hayati ve korunmasi agisindan tasidigi 6nem;

8. Peyzaja, siniflandirmaya ve insaat yapimi ile ilgili olarak topraklarin tipi ve derinligi;

9. Arsanin veya arsanin bir parcasinin yiiksek rlizgarlara ve yagmura dayaniksizligi,
depremler, toprak kaymalari, erozyon ve sel gibi olasi ¢evresel tehlikeler;

10. Onemli ekolojik sistemler ve ¢evre koruma agisindan tasidiklarr 5Snem;

11. Arsaya belirli bir 6zellik katan ve korunmasi gereken manzarali yerler ve diizliikler;
Ozetle tiim gorsel degerlerdir.

» Arazi kullanimi, miilkiyet yapis1 ve altyapr modelleri:

1.Mevcut herhangi bir turizm gelisimi ve yoredeki arazi kullanimindaki degisimleri de
kapsayan arazi kullanimi ve yerlesimi modellerinin varhigi;

2.Yore hakkinda yararli bilgi saglayacak onceki arazi kullanim modelleri dahilindeki
tarihi alanlarin veya unsurlarin kullanima;

3.Resort planina dahil edilebilecek olan, koruma amagiyla dikkate alinmasi gereken, ya da
bilimsel amaclar i¢in arastirilmasi gereken, tipte ve konumda mevcut arkeolojik ve tarihi
mekanlar;

4.Y ore gelismeye miisait ve heniiz islenmemis oldugu taktirde toprak miilkiyeti modelleri;

5.Mevcut veya Oneri karayollarinin, demiryollarinin, patikalarmin veya diger tipteki
ulagim faaliyetleri ve hizmetleri ve bunlarin 6zelliklerile kullanim boyutlar1 ve

6.Diger altyap1 faaliyetleri, hizmetleri ve bunlarin 6zellikleridir.
= Sosyo ekonomik 6zellikler:

1. Yoredeki mevcut niifusun dagilimi ile bunun sosyo-ekonomik 6zellikleri;

2. Mevcut ekonomik faaliyetler ve is dallarinin dagilimi ve
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3. Yorede heniiz islenmemis olup, gelismeye miisait arsalarin degerleridir.
* (evrede incelenecek olan yerlerin 6zellikleri ise sunlardir:

1. Resort gelisimini etkileyecek veya gelisimden etkilenebilecek olan yakin ¢evredeki ve
bitisigindeki arsalar ile yoOrenin gorsel kalitesini etkileyebilecek olan arsalarin cevresel
ozelliklert;

2. Resort gelisimini etkileyecek veya gelisimden etkilenebilecek olan arazi kullanimlari,
ulagim faaliyetleri, yakin ¢evredeki ve bitisigindeki arsalarin altyapisi; yoreyi etkileyebilecek
hava, su, giirtiltii veya cevre kirliligi yaratabilecek mevcut veya olasi altyapi ¢caligsmalari ve

3. Resortta ¢alisacak personelin istthdaminin, resort ¢alisanlar1 i¢in barinacak yer ile
toplum faaliyet ve hizmet imkanlari; resortun gelisiminin getirecegi muhtemel sosyal etkiler

gibi yakin ¢evredeki alanlarin sosyo ekonomik 6zellikleridir.

Resort tlinitelerinin nelerden ibaret olacagi planlanan resortun tipine ve bir anlamda da
biiyiikliigiine baghdir. Genis bir alana kurulacak olan resort, drnegin nispeten daha kiiciik
Olcekli bir resortdan daha c¢ok ticari, rekreasyonel ve kiiltiirel aktiviteleri icine alan bir
fiziksel yapilanma yoluna gitmelidir. Ciinkii misafir sayisi da ayni oranda arz1 destekleyen bir
talebe isaret etmektedir. Bliyiik bir kombine sahil resortu veya kayak resortu farkli yildizlarda
oteller, villalar, sayfiye evleri, studio daireler gibi farkli tiplerde konaklama birimlerini,
aligveris birimlerini, gece kuliipleri ve diskolari, restoranlarin toplu olarak bulundugu bir
resort merkezini, kiigiikk bir miize ve gosteri sahnesi, rekreasyon alanlari, ayr1 bir kongre
binasi ile ayrica bir sahili, bir marinay1 veya kayak pistleri gibi ana c¢ekici unsurlari

biinyesinde barindirabilir.

Resort planlamasi kapsaminda dikkate alinmasi gereken bir diger kavram “tagima
kapasitesi”dir. Tagima kapasitesi WTO’nun tanimina gore, “bir arazinin kaldirabilecegi en
yiiksek ziyaret¢i kullanim seviyesini” gosterir. Tasima kapasitesinin sosyal ve ekonomik
oldugu kadar ekolojik olarak da degerlendirilmesi miimkiindiir. Su halde tagima kapasitesini;
fiziksel ¢evrede herhangi bir degisiklik ve rekreasyonel deneyimin kalitesinde bir diisiis
yaratmadan, bir alam1 kullanabilecek azami insan sayisi olarak tanimlamak miimkiindiir,
(Simon, Narangajavana, Marques, 2004; s.277). Bu durumda resort tesislerinin de tasima
kapasiteleri oldugu diisiiniilerek, resort planlamalarimin bu kapasiteler dikkate alinarak
yapilmasi gerekmektedir. Otel kapasitesi ise satilmaya hazir tiim odalarin veya yatak
sayilariin toplamidir, (Prideaux, 2000; s.228). Ancak resortlarda, odalara ek olarak cesitli

Journal of Yasar University,
1(3), 239-253



RESORT PLANLAMASI: TURIZM PLANLAMASI ICINDEKI YERI VE ONEMI 246

aktivite imkanlar1 sunuldugu i¢in, s6z konusu aktivite alanlarinin da otelin azami konaklama
kapasitesi gdz oniinde bulundurularak diizenlenmesi gerekmektedir.

Resort tesisinin, arsa kullaniminin ve altyap1 ihtiyaclarinin resortun genel tip ve biiyiikliigiine,
bolgesel planda veya resort planlama calismasinin bir parcasit olarak tespit edilmesine,
bolgesel ve toplumsal baglantilar1 ile yorenin g¢evresel analizinin girdilerine bagli olarak
belirlenebilmektedir. Dikkate alinmasi gereken genel resort tesisleri ve arazi kullanimlar1 su
unsurlari icermektedir, (Inskeep, 1991; 208-209):

e Konaklama; otel ve villa, karavan parklari, kamp alanlari, apartman daireleri, miistakil ev
gibi diger tip konaklama cesitleri,

e Ticari Uniteler; restoranlar, el yapimi esya satan diikkanlar, kuafor ve giizellik {initeleri,

e Rekreasyon ve Kkiiltiirel tiniteler; golf kurslari, tenis ve diger oyun sahalari, yiizme
havuzlari, kumsal, dalis veya kayak tesisleri, cocuk oyun alanlari, kiiltiir merkezleri ve gdsteri
sahneleri ve kii¢lik miizeler,

e Saglik iiniteleri icinde masaj ve egzersiz liniteleri, saunalar, termal banyolar,

o (Cesitli tip ve biiyiikliikte konferans ve toplanti iiniteleri,

e Gece kuliipleri, kumarhaneler, sinemalar ve tiyatro gibi uzman eglence tiniteleri,

e Resort yonetimi, yore altyapisinin yonetimi ve gelisimi i¢in gerekli calisma ve bakim
tiniteleri, resort idari islemleri, resort ortak alanlarinin (yollar, rekreasyon alanlari, peyzaj ve
resort ticaret merkezi) ile bunlarin bakima,

e Birincil ve ikincil ¢ekim 6zellikleri olarak yorede bulunan ve hizmet veren arkeolojik ve
tarihi mekanlar,

e Resort i¢in 6nemli bir ¢ekim giicli olabilecek belirli ¢evresel unsurlarin, arazi ve dogal
kaynaklarin koruma alanlari; botanik bahgeleri ve kus barinaklari,

e Resort fidanliklari: biiyiik resortlarin peyzaj elemanlarmin yetistirilmesi i¢in gelistirilir;
ayrica resortlarda kiigiik botanik bahgeleri diizenlenebilir,

e Bahgce alanlar1 ve sinir bolgeleri; ferahlik duygusu verir, sinirlarin belirlenmesine yardimci
olur; gelisime miisait olmayan alanlardan veya bitigikteki arsalardan ayirici bir nitelik tasir,

e Otel ve catering Uiniteleri ile turizm egitimi veren okullar ¢ok yaygin olmasa da biiyiik bir
resort blinyesine dahil edilebilir ve son olarak,

e Calisanlara konaklama ve diger hizmetlerin ayn1 alan i¢inde ya da civarinda sunulmasidir.
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A. Resort Planlama ilkeleri

Resort planlarinin sistematik bir yaklagimi ve ayni derecede dnemli olan hayal giicii ve
yaraticilifa sahip bir takim tarafindan hazirlanmasi gerekmektedir. Temel yaklagim burada,
ulusal veya bolgesel bir plan olusumundaki gibi, alternatif plan taslaklarini olusturma, bunlari
degerlendirme ve daha sonra da se¢imi ile birlikte nihai planin olusturulmasi seklinde

islemektedir.

Resort planlama ilkeleri, planlama siireci boyunca dikkate alinmasi gereken temel
ilkelerdir ve ondort maddeden olugmaktadir, (Inskeep, 1991; 211-214):
1. Ozel Cevresel Ozelliklerin Korunmasi: Bunlar resort dzelliklerinin saglanmasi igin
korunmasi gereken deniz alanlari, golleri, goletleri, arkeolojik ve tarihi alanlari, kayak
yamaglarini, biiyiik agaclari ve aga¢ gruplarini, esi olmayan cografi olusumlari ve tepeler gibi
temel cekicilik ozelliklerini kapsamaktadir. Bataklik ve dik yamacg gibi gelismeye uygun
olmayan alanlarin da korunmasi gerekir. Bu alanlardan ilgi c¢ekici g¢evresel Ozellikler
yaratilabilir. Ornegin, dik yamaclarda manzararaya sahip yerlerde patikalar gelistirilerek

manzara noktalari, 1slak arazilerde ise bot gezileri yapilabilir.

2. Manzara Alan ve Koridorlarinin Korunmasi: Resort karakterini korumak ve de
giiclendirmek amaciyla resortun cevresinde bulunan dag, sahil, okyanus, gol ve Onemli

arkeolojik ve tarihi yapilar gibi 6nemli ¢evresel 6zelliklerin korunmasini igermektedir.

3. Resort Unitelerinin ve Faaliyetlerinin Gruplandirilmasi: Farkli tiplerdeki konaklama,
rekreasyon ve ticari etkinliklerin islevsel olarak gruplandirilmas: ziyaretgilerin etkin
kullanimini, altyapinin etkin sekilde hizmet vermesini ve aktivitelerin sessiz-sakin ve yogun-

hareketli olarak dagilimina olanak verir.

4. Temel Konaklama Alanlarinin, Resortun Temel Cekici Unsurlar ile Uygun Sekilde
iliskilendirilmesi: Bu ilke sahil, su alanlar1 ve golf mekanlarma, bunlarin temel yapisina
zarar vermeden, konumlandirilmis otel ve diger konaklama alanlarmi igcermektedir. Dag ve
kayak alanlarinda tesislerin yeri giizel bir manzara icermeli, ancak diger manzaralar1 da

onlememeli ve ¢ekicilige sahip mekanlara kolay bir ulagim saglayabilen nitelikte olmalidir.
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5. Ticari ve Rekreasyonel Tesislerin Uygun ve Merkezi Konumu: Genel olarak resort
merkezinde yer alan ticari, kiiltiirel ve ilgili diger iiniteler temel konaklama tesislerine uygun
uzaklikta olmalidir. Mutlaka merkezde bulunmalar1 gerekmese de, ana rekreasyon tinitelerine

ulasim her yerden kolaylikla saglanmalidir.

6. Resorta Denetimli Ulasim: Denetimli ulagim resorttaki trafigi sinirlar ve trafik
problemlerinin gerceklesme olasiligini azaltir. Genelde resortlarda bir veya iki temel giris

noktasi yeterlidir. Hizmet araclar1 i¢in ayri bir giris noktast saglanmalidir.

7. Etkili ve Tlgi Cekici I¢ Dolasim Ag: i¢ dolasim agi, yeterli park alani ve giizel bir peyzaj
ile diizenlenmis ve hizli ara¢ kullanimini engelleyecek sekilde ve dikkati dagitacak manzaraya
sahip olmayan bir diizenleme yapilmalidir. Ayrica tesis i¢i yay ulasim sisteminin ve hava

kirliligine sebep olmayacak bir tasit ulasim bi¢ciminin gelistirilmesine 6nem verilmelidir.

8. Resort Etrafinda Tampon Alan: Peyzaj mimarlar tarafindan tesisi ¢evre igletmelerden
ayirt edici, sirlarmi  belirleyici, tesisi ¢epecevre simnirlandiran tampon alanlar

olusturulmaktadir. Bu alanlar tesisin diger peyzaj 6zellileri ile uyum i¢inde olmalidir.

9. Resorta ve Temel Cekici Unitelerine Halkin Girisinin Saglanmasi: Resort ve temel
cekici Unitelerine halk ve ayni zamanda bolge sakinleri tarafindan da girig saglanmali ve bu

mekan sadece turist kullanimina agik olmamalidir.

10. Yeterli Altyapimin Saglanmasi: Cevresel sorunlarin yasanmamast i¢in iyi bir ulasim ve
tesis i¢i dolasim sistemine ek olarak, resortta yeterli su kaynagi, elektrik, kati atiklarin
bertarafi imkanlari, drenaj ve haberlesme sistemlerinin olmasi gerekmektedir. Bu sistemlerin

isleyebilmesi resorta makul bir ekonomik yiik getiriyor olmalidir.

11. Uygun Etkinlik Tasarimi ve Peyzaj: Uygun konumlandirma, mimari dizayn ve peyzaj,
resortun ¢evresini gliglendirmekle birlikte, resorta 6zel bir 6zellik saglar ve turistler i¢in ilging

ve ¢ekici bir yap1 olusturur.
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12. Resortun Cevresel Kapasitesitelerini Gecmemek: daha 6nceden de belirtildigi gibi,
resortun siirekliligi ve pazar cekiciligini siirdirmek ve cevresel veya sosyal sorunlarla

ugrasmamak icin tagima kapasitelerinin agilmamasi 6nemlidir.

13. Resort Cahsanlari i¢in Yeterli Barinma ve Diger Toplum Hizmetlerinin Saglanmasr:
Eger resort var olan bir kasaba veya yerlesme yakinlarinda kurulduysa, bu durumda ¢alisanlar
s0z konusu yerde kalacaktir. Ancak uzak alanlarda veya calisanlarin sayica ¢ok fazla oldugu

durumlarda, konaklama ve ilgili diger etkinlikler i¢in bir yeterli donanim saglanmalidir.

14. Gelisimin Asamalandirilmasi: Resort zaman i¢inde gelisiminin asamalandirilabilecegi
sekilde planlanmis olmalidir. Etaplama adi da verilen bu asamalandirma planlamasi her
asamanin kendi i¢inde bir biitiin olusturmas1 ve diger agsamalar gelistirilmeden 6nce etkin bir

sekilde isleyebilmesini agiklamaktadir.

SONUC

Resort planlamasi, gerek yeni kurulmasi diisiiniilen resortlar icin, gerekse mevcut
resortlarin gelisimi i¢in diizenlenen bir planlama ¢esididir. Bir siireci ifade etmekle birlikte,
s6z konusu siire¢ i¢cinde farkli yaklasimlara, farkli degerlendirmelere gerek duyulmaktadir.
Resort planlamas: iklim, toprak, tarihi ve kiiltiirel degerler vb. her tiirlii unsuru ayrintili
bicimde inceleme, arastirma ve planlama kapsaminda belirleyici faktorler olarak
degerlendirme anlamina gelmektedir. Resortlar1 diger konaklama tesislerinden ayiran pek ¢ok
0zellik bulunmakta ve bu yiizden ayrintili bir ¢caligmay1 gerektirmektedir. Bu anlamda resort
planlamasini gerceklestirecek uzman kent plancilarina, kentsel tasarimecilar ile mimar ve

peyzaj mimarlarina ve de dogal olarak, bilingli girisimcilere ihtiya¢ bulunmaktadir.

Bolgesel planlamanin bir parcast olan resort planlamasi bu iist 6lgekli planlamaya
uyumlu olmak zorundadir. Bolgesel planlama ile resort planlamasi birbiri ile paralellik
gostermesine ragmen, resort planlamasi bdlgesel planlamanin alt kavramlarindan biri olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bolgesel planlama ilke ve siireclerine dahil olan, ancak resort
planlamasi icinde degerlendirilmeyen pek c¢ok unsura rastlamak miimkiindiir. Resort
planlamasi biitlinlin bir pargasi olarak nitelendirilebileceginden, genel turizm planlamasinin

basarisin1 da yakindan etkilemektedir. Planlama tek basina ¢are olmamakla birlikte, planin
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uygulanmast ve dogru uygulanmasinin kontrolii de yetkili yoOnetimler tarafindan

gergeklestirilmelidir.

Bu anlamda plansiz gelisim turizm kaynaklarimizin israfina ve yok olmasina neden
olmaktadir. Siirdiiriilebilir bir yaklagimla gerek genelde turizm olmak iizere, gerek bolgesel ve

gerekse resort planlamalarinin rasyonel bir bakis agisiyla ele alinmasi sart gdziikmektedir.
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